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Markanvisning
Angas Plata

Inbjudan till uppférande av 70 smahus



Angas Plata mot

hya hojder

Angas platd, beldget pa hdjdryggen mellan
stadsdelarna Tynnered och Jarnbrott ar ett omrade
med narhet till bade stad och hav. Nu ges chansen
att vara med och bidra till en hallbar och jamlik
livsmilj® genom att 70 smahus markanvisas i ett

forsta skede.

Den nya bebyggelsen pa Angas Plata ska innehalla
70 smahus med dganderitt alternativt bostadsritt.
Omradet har stor potential genom sitt hojdlige,
omkringliggande gronska och nirhet till havet.

I anslutning finns flerbostads- och radhusomriden
fran 1970-talet och 2000-talet.

Pi gingavstiand finns Opaltorget, Frolunda torg och
Vilens naturomrade med bollplaner. En utveckling av
Angas Plata bidrar till att stirka kopplingarna mellan
Angss, Frolunda, Grevegirden och Kannebick.

Utvirderingskriterierna foljer mélen i programmet
tor Tynnered. Syftet dr att skapa en mer jimlik stad
och ge forutsittningar for att 6ka bostadsbestindet,
oka tryggheten, skapa en mer varierad bebyggelse
inom omradet och skapa mer stadsliv.

I kommande markanvisningar for Angas plati, som
dr avhingt planprogram Tynnered, kan det komma
att handla om fler smihus och ligenheter i flerbo-
stadshus. De delar som staden planerar uppfora utgér
ny grundskola med idrottshall, forskola, bostadsnira
park och bostidder med sirskild service.

Ny struktur

Angis Plata ligger i det grona med fina strik att pro-
menera och motionera i. De omraden som upplevs
som attraktiva omrdden ska utvecklas samtidigt som
de delar som upplevs som otrygga ska omvandlas.
Planprogram f6r Tynnered foreslir en ny bostadsnira
park med lekplats pa Angas plati. Nya stigar i de
kuperade naturomridena knyter ihop Angas plati
norrut med Topasparken och Frélunda torg och
osterut mot Nisetvigen.
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Omradet bjuder pa grdénska pa hog hojd.

Syftet ar att skapa forutsattningar for att 6ka bostads-
bestandet, 6ka tryggheten, skapa en mer varierad
bebyggelse inom omradet och skapa mer stadsliv.

Tanken ir att skapa nya gator och strik med folkliv.
Hela omrédet foreslas fi en forbittrad tillginglighet
tor cyklister och gaende.

I den nya 6versiktplanen fér Géteborg pekas bide
Skattegardsvagen och Nistevigen ut som potentiella
stadsgator kantade av bebyggelse och gronska med
potential att rymma ging- och cykelstrak

Del av ett vaxande Géteborg

Goteborg vixer och inte bara i de centrala delarna.
Det skapar stora mojligheter att utveckla omraden.
Angas Plata ligger i Tynnered, ett omrade som har
utmaningar men som de senaste aren tagit stora kliv
framit och som fortsitter att gora det. Tynnered har
gatt fran sirskilt utsatt omrade till riskomréade. Slut-

malet dr att inget omrade i G6teborg ska finnas pa
polisens lista 6ver sirskilt utsatta omraden 2025.

I omradet har mycket redan hint. Opaltorgets omda-
ning handlar om bide nyproduktion av bostider och
att ta hand om existerande byggnader. Ett exempel
finns lings Smaragdgatan dir Stena Fastigheter dels
byggt nya bostdder men édven rustat upp sitt bestand
fran 1960-talet.

Las mer om stadsutvecklingen
stadsutveckling.goteborg.se



Markanvisningsomradet

Omradet bestar till storsta delen av skolfastigheter
ddr planen dr att pa sikt ersitta dem med en nybyggd
torskola och skola samt bostdder. Ytterligare bebyg-
gelse kan komma att uppforas lings med Korsasliden
och Safirgatan. Hur och pi vilket sitt hanteras i
planprogram och kommande detaljplaner.

Samarbeten 6ver granser

Goteborgs Stad har ett stort engagemang i att vida-
reutveckla Tynnered tillsammans med fastighetsbolag
samt icke-offentliga aktérer fran foreningslivet och
ndringslivet. Det finns flera olika samverkansplattfor-
mar i omradet.

Opaltorget - ett helt nytt centrum

» For att lyfta omradet har Opaltorget omvandlats och gatt
fran bedagat till ett modernt férortstorg. Har finns férutom
1100 nya bostader som haller pa att byggas butiker, kon-
tor, férskola och skola, vardcentral, apotek, familjecentral,
ny Opalkyrka och ny park. Det kommer dven 6ppna ett

nytt stadsdelsbibliotek pa Opaltorget.

I allménnyttans superforvaltning skapas framtids-
tro genom stora investeringar i nyproduktion och
renovering. Men i superforvaltningen ingér dven
trygghetssikring av koncernens fastigheter, riktiga
hyrestérhallanden i samtliga ligenheter, nolltolerans
mot kriminell verksamhet och sophantering utan
nedskripning.

Forum f6r fysisk utemiljo for att skapa en tryggare
och triveammare milj6 dr ett exempel. Det dr en
platssamverkan som drivs av socialférvaltningen med
syfte att skapa bittre samverkan/samarbete mellan
fastighetsigare, staden och lokalpolisen med flera i
omradet. I nitverket Socialt Hallbart Tynnered deltar




Roéda Korset, foreningslivet, Destination Tynnered,
Goteborgs Stad och flera andra aktorer f6r att byta
erfarenheter och samarbeta.

Destination Tynnered ér ett samarbete for att skapa
ett tryggt och attraktivt Tynnered med framtidstro.
Volvo Cars, Stena Fastigheter och Géteborg stads
allménnytta Framtiden tar tillsammans ansvar for
okad framtidstro i Tynnered.

Opalparken - en ny gréon motesplats

»

Den nya Opalparken norr om Opaltorget far manga funk-
tioner. Forutom det gréona uppfodrs har lekplats, picknik-
plats och en stor scen. Narmast Opaltorget skapas ytor for
stérre evenemang och spontana upptradanden. Scenen
med sittgradanger fungerar som laktare eller en skdn plats
att hanga pa. Opalparken kommer sta klar i slutet av 2023.

I projektet Skolan som arena frimjar Géteborgs

Stad bittre uppvixtvillkor och aktiv fritid genom att
som motesplats involvera foreningsliv och anvinda
skolans lokaler. Socialférvaltningen har under ménga
ar haft ett tydligt prioriterat arbete i Tynnered.
Fritidsverksamheten och filtare har jobbat med barn
och unga for att stirka deras fritid och egna engage-
mang.




Om markanvisningen

Aktuell markanvisning
omfattar 70 smahus.

Med smiéhus avses i detta sammanhang samman-
byggda smahus likt parhus/radhus. Markanvisningen
kommer tilldelas tva intressenter om vardera 35
smahus. Att fordela smahusen pa tvé intressenter ska
ge ett mer intressant och attraktivt smdhusomrade.

I denna markanvisning liggs stor vikt vid intressen-
ternas ambitioner gillande socialt hallbar och jamlik
livsmiljo, vilket utgor utvirderingskriterier.

Program for Tynnered pégér parallellt med denna
markanvisning och kommer att ge ramar f6r moéjlig
utveckling pi Angis plata.

Intressenter ska vara redo att bemanna arbetet med
detaljplanen med prelimindr start under kvartal 4
2022. Intressenterna ska samverka under arbetet med
detaljplanen for att tillsammans utforma omradet pé
det mest optimala sittet.

Kommande utveckling

Markanvisningen utgér en forsta del i utvecklingen
av Angis plati. Uppskattningsvis kan det i nista
markanvisningsskede for Angas plati komma att
handla om ytterligare cirka 70 smahus och cirka 200
ligenheter i flerbostadshus.

Staden planerar att uppfora ny grundskola med
idrottshall, forskola, bostadsnira park och bostider
med sirskild service.

En férutsittning for markanvisningen ér att bygg-
nadsndmnden limnar positivt planbesked. Sker inte
detta faller markanvisningen utan ritt till ersittning
pa annan plats.

Grundkrav

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje
tor markanvisningar och utgér grundkrav f6r mark-
anvisningen.

» Mangfald i boendet

Det finns ett underskott av bostadsritter i nirom-
radet. For att skapa en bra blandning av bostader i
omrédet dr inriktningen for denna markanvisning att
smahusen ska upplatas som dgande- eller bostadsritt.

» Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljéanpassat byggan-
de, alternativt att ett miljocertifieringssystem tillim-
pas. Vid val av miljocertifieringssystem ska minst tre
miljoparametrar hanteras. Inom valt certifieringssys-
tem ska en hog certifieringsniva uppnis.

Tidplan

o0—O0—O0—O0

6 september 19 oktober
Ansdkan Ansokan
dppnar stanger

12 december 2023
Arendet tas upp i Markanvisningsavtal
fastighetsnamnden undertecknas
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Sokande part ska visa pa ett
referensprojekt innehéllande minst
30 smahus dir foretaget varit
exploator for projektet. Redovisas
pa max 1 A4 sida. Referenspro-
jektet ska vara genomfort, det vill
siga firdigstilld byggnation med
inflyttade boende.

Ekonomiska
forutsattningar och
stabilitet

Sokande ska ha tillrickliga

ekonomiska férutsittningar och
stabilitet for att kunna genomféra
projektet. S6kande ska inneha
god kreditvirdighet vid riskbe-
démning. F6r bedomning av om
det ekonomiska kravet uppfylls av
sokande eller ej kommer en kre-
ditupplysning f6r organisationen
att inhdmtas frin Creditsafe AB.

For att uppfylla kravet ska s6-
kande organisation under en 12
ménaders period fran utvirde-
ringstillfillet inte ha understigit en
ratingnivd om 40 (medelrisk). Om
organisationen inte uppfyller niva
40 kommer ansokan att forkastas.
Kontrollen av ekonomisk stabi-
litet kommer att genomféras av
controller och/eller férvaltnings-
controller pa fastighetskontoret.
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Kontroll kommer endast att ske
for de tvd intressenter som foreslis
tilldelning. Observera att kontroll
aven kommer ske vid eventuell
framtida forlingning av markan-
visningen samt vid 6verlatelse av
marken. Aktor forbinder sig att
uppfora husen samt genomfora

de dtagande aktéren anger i sin
ansokan.

Seriositetskontroll

For de tva intressenter som fore-
slis tilldelning kommer fastighets-
kontoret att genomféra en seriosi-
tetskontroll. Denna kontroll gors
for att sikerstilla att det inte finns
oegentligheter eller kopplingar till
kriminell verksamhet hos intres-
senterna. Kontrollen kan omfatta
kontakt med Kronofogdemyndig-
heten, Skatteverket och Polisen.

Seriositetskontrollen kommer att
genomforas av controller och/eller
torvaltningscontroller pa fastig-
hetskontoret. Kontroll kommer
endast att ske for de tvi intressen-
ter som foreslis tilldelning. Obser-
vera att kontroll 4ven kommer att
ske vid eventuell framtida f6rling-
ning av markanvisningen samt vid
overlitelse av marken.

Har ligger
omradet

Aktuellt omrade ligger pa
Angashojdens plata mellan
Tynnered och Jarnbrott.

Fastigheterna ar Jarnbrott
164:24 och Jarnbrott 758:621
(del av).

Ga direkt
till digital
karta
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Fastighetskontoret utfor inte
nigon seriositetskontroll av bolag
som dr noterade pa Stockholms-
bérsen eftersom dessa bolag redan
star under omfattande kontroll.

Tidigare ataganden
gentemot kommunen

I de fall intressenten har haft tidi-
gare ataganden gentemot kommu-
nen kommer bedémningsgruppen
att kontrollera att intressenterna
har fullfoljt dessa ataganden i
exempelvis markanvisningsavtal,
genomforandeavtal, samarbetsav-
tal, miljéanpassat byggande med
mera.

Pris

For denna markanvisning dr bygg-
rittspriset 19 250 kr/kvm BTA,
vilket dr satt med utgangspunkt av
virdering vid markanvisningstill-
tillet, byggrittspriserna kommer
regleras i samband med tilltradet i
enlighet med bilagd modell
(bilaga indexreglering).

Antal BTA baseras pa de bygg-
ritter som kommande detaljplan
medger.



Utvarderingskriterier

Markanvisningen genomf6rs med
jamforelseforfarande.

De intressenter som uppfyller grundkraven och
tilldelas hogst poing gillande utvirderingskriterierna
kommer foreslas till fastighetsnimnden och tilldelas
markanvisningen forutsatt att de uppfyller
kvalificeringskraven.

Utvirderingskriterierna dr utvalda efter mélsittning-
en med program for Tynnered samt efter dialog med

Stockholm Stad, stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skirholmen, som haft social hillbarhet i fokus.

De tva kriterierna har en sammanlagd hogsta
poingsumma om 250 poing.

De l6sningar och beskrivningar som anges under
utvirderingskriterierna och som ger poing i vir-
deringen kommer utgora skall krav och skrivas in i
markanvisningsavtalet.

@; Utvarderingskriterierna i detalj hittar du pa

www.goteborg.se/markanvisning



Bidra i ett tidigt skede till att omradet inte
ldngre ska klassas som ett riskomrade

» Aktoren ska visa pa vilket satt foretaget kan bidra till
att omradet inte ldngre ska klassas som ett riskomrade.*
(0-100 poang)

» Det &r viktigt att aktiviteten/atgérden genomférs fran under-
tecknat markanvisningsavtal och pagar som minst fram till
lagakraftvunnen detaljplan (2-3 ar). Avrapportering ska ske 6-
pande kvartalsvis till fastighetskontoret.

Ytterligare information

» Gobéteborgs Stads trygghetsskapande och brottsférebyggande
program 2022-2026, Géteborgs Stad, 2022

» Brottsférebyggande och trygghetsskapande perspektiv och
atgarder i samhallsbyggnadsprocessen, Boverket, 2019

» Kulturplan Tynnered 2022, Kulturforvaltningen Goéteborgs Stad, 2022

* Utsatt omrade &r ett begrepp som polisen i Sverige sedan 2015 anvander fér att be-
skriva férortsomraden och stadsdelar med éver tid |1ag socioekonomisk status och med
kriminell paverkan pa lokalsamhéllet. Riskomraden & omraden som uppfyller samtliga
kriterier for ett utsatt omraden men inte nar upp till de kriterier som kdnnetecknar ett
sarskilt utsatt omrade.

Framja socialt hallbar och jamlik livsmiljo

» Aktor ska visa pa hur det gar att bidra till trygghet och trivsel
genom bra boendemiljder och tillhérande utemiljoer pa kvarter-
smark som ar val omhandertagna och fungerande fér samvaro
inom saval den egna familjeenheten som grannskapet. (0-50
poang)

» Aktor ska visa pa hur topografi och naturmiljéer kan berika bo-
endemiljéerna. (0-50 poang)

» Aktor ska visa pa hur prisrimliga bostader fér familjer kan tillska-
pas och hur priset till kund kan hallas nere. Dartill redovisa hur
det ger en bra boendekvalitet. (0-50 poang)

Ytterligare information

» Goteborgs Stads program fér en jamlik stad 2018-2026



Beddmningsmetod

Urvalsarbetet sker i tre steg.

» 1. Kontroll av grundkrav
Forst gors en kontroll av att
intressenterna accepterar de
grundkrav som stalls for att
komma i friga f6r markanvis-
ningen.

Fastighetskontoret kommer
endast att utvirdera de intres-
senter som uppfyller samtliga
krav. Ans6kningar som inte
accepterar dessa krav kommer
att forkastas.

Ansokan

Anso6kan ska lamnas digitalt in enligt
anvisningar nedan senast 19 oktober

2022.

Eventuella fragor skickas per e-post till
Sara-Louise Ylander senast 19 oktober

2022.

Inkomna fragor och svar pa dessa

publiceras |6pande pa

www.goteborg.se/markanvisning

» 2.Bedémningsgrupp

Direfter bedoms ansékningar-
na utifran urvalskriterier av en
bedémningsgrupp innehallande
tjdnstepersoner fran fastig-
hetskontoret, socialférvaltning
sydvist, park- och naturférvalt-
ningen samt stadsbyggnadskon-
toret.

Huvuddelen av tjinsteperso-
nerna som ingar i bedémnings-
gruppen medverkar i program
tor Tynnered och har dirmed
relevant kunskap och lokalkin-

»

nedom for att bedoma inkom-
na ansokningar. Resultatet av
helhetsbedomningen kommer
att redovisas i en bedémnings-
matris och f6lja med forslag till
beslut om tilldelning av mark-
anvisning.

3. Kontroll av
kvalificeringskrav

Kontroll av kvalificeringskrav
for de utvalda intressenter som

erhillit hogst poing.

Skicka in ansokan

» Fyll i ansékan fér markanvisning,
spara som pdf

» Beskrivande texter, bilder och

referensprojekt ska inkluderas i pdf.

» Maila allt som ett PDF-dokument till

fastighetskontoret@fastighet.goteborg.se

Ange alltid referensnummer
for markanvisningen.

Har kommer aven eventuell kompletteran-

de information att publiceras.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Inldmning av handlingar innebér att Géteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
eller anbudsgivare stalla ut och/eller pa annat satt publicera sdékandes ansdkningshandlingar, samt mangfaldiga dem
for behandling inom staden fér projektet. Géteborgs Stad férbehaller sig fri provningsratt och har ratt att forkasta

samtliga inkomna anbud utan ersattning.

. Kontaktperson

031-3681213

NP Sara-Louise Ylander
Projektledare Strategiska avdelningen - Projektutveckling
sara.ylander@fastighet.goteborg.se
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